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3 LOCALITA9 VALCELLE

3 3

all9Agenzia Forestale Regionale la gestione dei beni appartenenti al demanio e al patrimonio agro

3 art. 17 <Norme sull9amministrazione, gestione e 

valorizzazione dei beni immobili regionali=;

visto il Regolamento Regionale n° 2 del 24 gennaio 2024 per l9attuazione della L.R. 4 dicembre 

2018 n. 10 (Norme sull9amministrazione, gestione e valorizzazione dei beni immobili regionali)

sono riportati nell9allegato n° al presente Avviso.

Nell9ottica di rafforzamento e valorizzazione dell9offerta turistica territoriale attraverso la messa a 

delle produzioni e dei saperi, garantendone l9effettiva fruibilità anche in termini di qualità e quantità 

. L9avviso ha 

per oggetto la valorizzazione del Complesso Turistico Ricettivo Le Valcelle per l9introduzione di 

nuove destinazioni d9uso finalizzate allo svolgimento di attività economiche e/o attività di servizio 

ludiche e sportive del territorio, nonché per il controllo generale e la cura dell9area, tenendo fermo il 

fine dell9utilità sociale. L9area in oggetto, altresì, viene concessa con la finalità di riqualificazione 

con interventi di ristrutturazione edilizia e manutenzione straordinaria dell9intero complesso 
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sul bene nei casi in cui ciò sia finalizzato al migliore soddisfacimento dell9interesse pubblico.

Il Responsabile del procedimento è l9avv. Filomena Iannarelli, reperibile al seguente indirizzo di 

L9immobile denominato Valcelle delle Croci Fabbricato <Gorgo + magazzino= distinto al 

ai sensi dell9art. 10 

rappresenta un tipico esempio di casa mezzadrile. Nel caso specifico l9immobile principale è 

configurato come la classica dimora di tipo <italico= che si presenta come casa unitaria, sviluppata 

stalle. Questa casa unitaria resta oggi limitata a poche zone dell9areale umbro

3

mailto:fiannarelli@afor.umbria.it
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e le modalità da concordare con l9istruttore tecnico dell9A.fo.R. Dr. Andrea Ruta reperibile 

all9indirizzo e

ordinari di concorrenti di cui all9art. 2602 c.c. costituiti o costituendi, consorzi stabili costituiti anche 

in forma di società consortili ai sensi dell9art. 2615 ter c.c., etc.

7

7

7 non avere debiti o contenziosi con l9amministrazione concedente e/o contenziosi con la 

7

Il concorrente può comprovare l9inesistenza della situazione di cui sopra mediante dichiarazione 

dell9art. 46 DPR n. 445/2000 e ss.mm.ii, alla quale andrà allegata, a pena di esclusione, la 

TERMINI E MODALITA9 DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Gli interessati a concorrere all9assegnazione in concessione di valorizzazione dei beni sopra 

compilata sull9allegato 4 e indirizzato a

3

all9Ufficio protocollo della sede legale dell9A.Fo.R. in Perugia alla via P. Tuzi 7

timbro della data ricevuta e l9ora apposta dall9Ufficio ricevente sul plico consegnato. L9invio dei 

mailto:aruta@afor.umbria.it
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L9Agenzia Forestale Regionale non risponde delle offerte che non siano pervenute o che siano 

successivamente dallo stesso concorrente, entro e non oltre il giorno e l9ora sopra indicati, sarà 

preso in considerazione esclusivamente l9ultimo plico fatto pervenire in ordine di tempo. Qualora il 

concorrente si accorda dell9incompletezza/inesattezza della documentazione contenuta nel plico 

<Richiesta di partecipazione all9avviso pubblico 
= 

Il plico medesimo dovrà contenere all9interno, 

sui lembi di chiusura e riportanti l9intestazione del mittente:

<BUSTA A: Domanda di partecipazione e documentazione 
= redatta secondo il modello offerto nell9allegato 3);

una busta chiusa con dicitura <BUSTA B: Offerta Tecnica=
offerto nell9 allegato 4);

<BUSTA C: 3 3 Lotto Unico= 
redatta secondo il modello offerto nell9 allegato 5).

<Domanda di partecipazione e documentazione amministrativa=

da ¬ 16,00 in conformità all9allegato 3, corredata da copia di un documento di 

riconoscimento in corso di validità e dall9eventuale

"

" i dati dell9operatore che il sottoscrittore eventualmente rappresenta: denominazione sociale, 

" l9indicazione del lotto per cui si intende partecipare (in questo

"
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" all9allegato 3 aventi ad oggetto: i requisiti di 

partecipazione, la tipologia di proponente, l9assunzione di ogni relativo onere ed il rispetto di 

"

"

"

La Busta B <Offerta Tecnica= dovrà contenere, 

l9utilizzo e la valorizzazione dell9area per promuovere e sviluppare attività di tutela 

l9introduzione di nuove destinazioni d9uso finalizzate allo svolgimento di attività economiche e/o 

dell9area, tenendo fermo il fine dell9utilità sociale

" attività di tutela dell9ambiente con contributo allo sviluppo locale dell9intervento anche in 

relazione ai flussi turistici, produttivi o commerciali della zona in cui ricade l9immobile;

"

necessarie attività edilizie, sul bene, qualsiasi sia la qualificazione giuridica dell9intervento 

" eventuali nuove funzioni che possono essere proposte per l9utilizzo dell9immobile;
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"

alla tipologia ed allo stato manutentivo (attenzione posta nel progetto all9uso di materiali e 

"

"

"

"

"

"

"

Si precisa che tutti i documenti costituenti l9Offerta Tecnica (da inserire nella BUSTA 

3 alcun elemento riguardante l9Offerta Economica 

"

"

La BUSTA C <Offerta Economico 3 Lotto Unico= dovrà contenere:
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Format di cui all9allegato ) <Offerta Economico = da sottoscrivere a pena 

"

" 3

modello di cui all9

compilare l9

esplicitare il canone in coerenza con il relativo ammontare indicato nell9 <Offerta 

Temporale= ed essere sviluppato per l9intera durata della concessione proposta 

nell9ambito della medesima Offerta Economico

con l9esplicitazione delle ipotesi quali

"

semplice riferimento ad un9altra offerta propria o di altri;

" ad ogni elemento di valutazione dell9Offerta Economico

attribuito un punteggio, come dettagliato al punto 5 del presente Avviso: per l9elemento 

<canone= il punteggio massimo di valutazione sarà attribuito al canone più alto; per 

l9elemento <durata= il punteggio massimo sarà attribuito alla durata più bassa;

"

aumento accertata dall9ISTAT dell9indice dei prezzi al consumo per le famiglie di impiegati e 

operai, verificatasi nell9anno precedente;
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e durata è raggiunto l9equilibrio economico finanziario dell9operazione e sarà oggetto 

in caso di omessa sottoscrizione del PEF si procederà a richiederne l9integrazione al 

quale l9operatore sarà escluso dalla procedura.

criterio dell9offerta economicamente più vantaggiosa

locale dell9intervento 

in cui ricade l9immobile
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Contributo allo sviluppo locale dell9intervento anche in relazione ai flussi turistici, 
produttivi o commerciali della zona in cui ricade l9immobile3
Descrizione dell9attività che s9intende sviluppare per il riuso del complesso immobiliare. La 

3
Descrizione dell9ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la

tutela e della conservazione del carattere identitario e dell9autenticità del bene, nonché al fine di 

garantire l9integrazione con

cultura, l9identità locale ed il

3

3
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¬

3

L9attribuzione del punteggio avverrà 

3

dell9equilibrio economico

valorizzazione ed all9offerta economica. 

In caso di punteggio complessivo uguale gli interessati verranno invitati a fornire un9ulteriore offerta 

economica migliorativa e l9affidamento verrà effettuato a favore del concorrente che avrà offerto 

l9aumento maggiore rispetto al canone base. Nel caso che anche il rialzo economico risulti uguale, 

gli interessati verranno invitati a fornire un9ulteriore offerta economica migliorativa e l9affidamento 

verrà effettuato a favore del concorrente che avrà offerto l9aumento maggiore rispetto al canone 

base. L9aggiudicazione potrà avvenire anche in presenza di una sola offerta, purché sia conforme 

48/80 per l9offerta 

L9Ente concedente, qualora nessun progetto
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natura precontrattuale a carico dell9Ente. La decisione dell9Ente , sull9attribuzione del 

soggetto aggiudicatario, nei giorni successivi all9adozione dell9atto conclusivo del procedimento, 

si provvederà all9esclusione dalla procedura di selezione del 

soggetto concorrente e all9affidamento in favore del concorrente che segue in graduatoria. In caso 

sanzioni penali di cui all9art. 76 del D.P.R. n. 445 del 28.12.2000.

Ricevute tutte le offerte nei tempi prescritti, un9apposita Commissione giudicatrice

, nel giorno e nell9ora che verranno 

successivamente stabilite e rese pubbliche sul sito istituzionale dell9Agenzia Forestale Regionale 

dall9Avviso.

Successivamente si procederà all9apertura della Busta A) contenente la domanda di 

Terminato l9esame formale della documentazione di cui alla busta A) e verificata la 

ritenute ammissibili, all9apertura della Busta B) contenente l9Offerta Tecnica

Terminata l9attribuzione dei punteggi relativi all9offerta tecnica, la Commissione procederà in 

attribuiti; nella medesima seduta pubblica, la Commissione aprirà la Busta C <Offerta economico

temporale=, verificherà la presenza e la completezza del relativo contenuto e, salve le ipotesi 
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previste di integrazione, darà in ogni caso lettura dell9Offerta Economico

Seguirà il calcolo del punteggio relativo all9Offerta Economico

punteggi differenti per l9offerta tecnica e l9offerta economico

graduatoria il concorrente che avrà ottenuto il miglior punteggio sull9offerta tecnica. Nel caso in cui 

parziali per l9offerta tecnica e l9offerta economico

l9Ente concedente formalizzerà la determinazione dirigenziale 

condizionando l9efficacia del provvedimento al buon esito della verifica del possesso dei requisiti 

dichiarati dall9aggiudicatario in sede di gara.

" non si procederà all9attribuzione di alcun punteggio; tuttavia, la proposta progettuale sarà 

" non troveranno applicazione le clausole <a pena di esclusione= previste nel presente Avviso 

seguenti casi, nei quali sarà comunque disposta l9esclusione del concorrente:

mancata indicazione nell9ambito dell9offerta economico

Ai fini della corretta individuazione dei contenuti minimi dell9atto di concessione si rinvia alla 

lettura dell9 3
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la concessione è onerosa. Il canone posto a base di gara viene stabilito in ¬ 

nell9ottica di valorizzazione del patrimonio pubblico, potenziando così l9offerta turistica e la 

in un9unica soluzione entro trenta giorni dalla sottoscrizione del contratto di concessione ed 

il sistema elettronico di pagamento <PagoPA= tramite i vari canali di pagamento previsti per 

secondo anno il valore del canone contrattuale sopra indicato subirà l9adeguamento ISTAT 

interventi di manutenzione straordinaria necessari per l9avvio 

dell9attività, per i primi 24 mesi il canone annuo sarà pari al 20% del canone proposto in 

i sensi dell9art. 17 comma 4 lett. b) L.R. n. 10/2018 è consentita, previa autorizzazione 

dell9A.Fo.R., la possibilità per il concessionario di sub

" in occasione della stipula dell9atto, documentazione attestante il versamento del 

infruttifero pari ad una annualità di canone come risultante dall9aggiudicazione 
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"

dalla conduzione degli immobili per un massimale minimo di ¬ 1.000.000,00. Se la polizza 

polizza, dovrà essere presentato all9A.Fo.R. copia della quietanza di pagamento per il 

" 3
3

al momento della sottoscrizione della concessione l9aggiudicatario dovrà presentarsi munito 

Ente concedente. L9atto di 

concessione è soggetto all9imposta di registro all9aliquota del 2% da applicarsi, ai sensi 

dell9art. 45 del TUIR sulla base imponibile determinata dall9ammontare del canone annuo 

moltiplicato per gli anni di durata della concessione, con importo minimo pari ad ¬ 200,00.

all9Avv. Filomena Iannarelli (

Ai sensi del GDPR 679/2016 si provvede all9informativa facendo presente che i dati raccolti 

attraverso la compilazione dell9offerta e delle dichiarazioni allegate vengono trattati, anche con 

disposizioni di legge o regolamentari per i moduli dell9autocertificazione. In qualsiasi momento 

dell9Agenzia Forestale Regionale. 

Il presente Avviso e l9intera procedura sono regolate dalla legge italiana e per ogni eventuale 

mailto:fiannarelli@afor.umbria.it
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nonché pubblicato sul sito web dell9A.fo.R. e della Regione Umbria. 

dell9Umbria nel termine di 60 giorni dalla data di pubblicazione dell9Avviso di gara per le clausole 


