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Via Pietro Tuzi, 7 - 06128 PERUGIA
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SEDI OPERATIVE

Perugia - Citta di Castello - Gubbio
Valtopina - Spoleto - Norcia - Terni
San Venanzo - Orvieto - Guardea

All. 1)

AVVISO PUBBLICO PER LA CONCESSIONE IN USO PLURIENNALE DELLA STRUTTURA
RICETTIVA DENOMINATA “CAMPING PINETA” VOC. CANDELETO SITUATA NEL COMUNE DI
PIETRALUNGA - LOTTO UNICO.

IL DIRIGENTE
Premesso che con L.R. n. 18/2011 I'art. 19 c.1 lett. @) e s.m.i. & stata conferita allAgenzia Forestale
Regionale la gestione dei beni appartenenti al demanio e al patrimonio agro-forestale regionale.
Vista la L.R. n.10 del 4 dicembre 2018 — art. 15, comma 1, lettera ¢, “Norme sul’amministrazione e
valorizzazione dei beni immobili regionali”;

RENDE NOTO
Che avra luogo una procedura di evidenza pubblica per la concessione di uso della struttura ricettiva
denominata “Camping Pineta” voc. Candeleto situata nel Comune di Pietralunga.
L’area su cui insiste il camping si trova a circa 600 mt s.I.m., in un’area collinare/boschiva prospiciente
il versante della Valle del fiume Carpina. A pochi minuti di auto si trova la cittadina di Pietralunga.
L’attrattiva maggiore di questa porzione di territorio € quella naturalistica/ambientale. Il camping si
trova immerso in una di queste bellezze naturalistiche denominata “Colle di Candeleto”. L’area
turistico ricettiva si colloca a nord tra viale degli Aceri da dove si trova I'unico accesso alla proprieta,
ad est ed ovest ci sono aree boscate e nella parte sud, oltre a un’area boscata un confine delineato
dal fosso “della Casalina”.
L’identificazione catastale dell'immobile oggetto del presente avviso viene dettagliato nella tabella di

seguito indicata:

CATASTO TERRENI

COMUNE |FOGLIO ~ PART. PROPRIETA' QUALITA' | CLASSE SUPEanF'C'E
Pietralunga 93 22 Regione ente urbano 35.950
Pietralunga 93 731 Regione seminativo 3 1.190
Pietralunga 93 475 Comune Pietralunga | ente urbano 3.740
Pietralunga 93 478 Comune Pietralunga | ente urbano 390

Totale superficie mq 41.270
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CATASTO FABBRICATI

COMUNE |FOGLIO| PART. PROPRIETA' CATEGORIA
Pietralunga 93 22 Regione D/8
Pietralunga 93 475 - 478 | Comune di Pietralunga D/8

Si precisa che i terreni sopra indicati di proprieta del Comune di Pietralunga, censiti al C.T. e C.F. al
Comune di Pietralunga al foglio n.93 p.lle 475/478, sono oggetto del presente bando in virtu dell’art.7
della convenzione Rep.812/2023, sottoscritta con il Comune di Pietralunga, con cui si individua
I'A.Fo.R. come soggetto deputato alla gestione del procedimento di evidenza pubblica, per I'intero
compendio immobiliare.

Tutti i beni come sopra individuati costituiscono Lotto Unico, come riportato nell’estratto particellare,
estratto Formaps e visure catastali, estratto di mappa allegato al presente avviso (Allegato 2 e
Allegato 2a).

CONOSCENZA STATO DEI LUOGHI

Per partecipare alla procedura, il concorrente dovra rendere una dichiarazione — contenuta nella
domanda di partecipazione — attestante la conoscenza dei beni per i quali presenta offerta previa
esecuzione di un sopralluogo da effettuarsi sino al 30 giugno 2025 secondo i tempi e le modalita da
concordare con [listruttore tecnico dellA.Fo.R. Dott. Andrea Ruta, reperibile all’indirizzo mail

aruta@afor.umbria.it o con la Dott.ssa Maura Proietti, reperibile allindirizzo mail

mproietti@afor.umbria.it .
A. CONDIZIONI PER PARTECIPARE ALL’ASTA

La concessione in uso del suddetto bene, oggetto del presente Avviso, avverra previo esperimento

di asta pubblica, mediante offerte segrete da confrontarsi con il canone annuale posto a base d'asta
indicato nel presente Avviso, ai sensi degli artt.73, lett. c) del R.D. 23 maggio 1924, n. 827 e successivi
aggiornamenti.
La loro gestione, nel corso della concessione, sara regolata dalle norme contenute nel presente
Avviso e nel contratto di concessione che ne derivera, oltre che da quelle del Codice civile attinenti
alle concessioni in uso di beni del patrimonio agro-forestale regionale indisponibile, con decorrenza
dalla data di sottoscrizione del contratto di concessione.
L’'immissione in possesso dei beni in favore dell’aggiudicatario verra effettuata mediante stipula del
contratto di concessione per la disciplina dei rapporti fra le parti.

B. ENTE AGGIUDICANTE
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C. DURATA DELLA CONCESSIONE

Il contratto di concessione avra la durata di anni 9 (nove) decorrenti dalla data di sottoscrizione del

contratto stesso.
Alla scadenza del termine i beni dovranno essere riconsegnati nello stato in cui sono stati concessi
salvo il deterioramento derivante dall’uso, senza bisogno di disdetta che si intende gia data ed
accettata con la sottoscrizione del contratto di concessione e senza che alcun onere per le migliorie
eventualmente apportate, possa gravare sul concedente e sulla Regione Umbria.
In caso di mancato rilascio dei beni in uso, il Concessionario si obbliga a pagare in favore del
Concedente una penale di € 50,00 per ogni mese di ritardo nel rilascio, salvo I'eventuale danno
ulteriore.
| miglioramenti apportati e le eventuali addizioni realizzate, anche se previamente autorizzate dal
concedente, non daranno diritto ad indennita, a qualunque titolo, in favore del concessionario e
comunque rimarranno di proprieta della Regione Umbria anche in caso di recesso anticipato.
D.CANONE

Il canone posto a base di gara viene stabilito in: € 8.010,00 (ottomiladiecieuro/00) annui.
Per agevolare 'avvio dell'attivita economica, per i primi 24 mesi il canone annuo sara pari al 20% del
canone proposto in fase di aggiudicazione. Successivamente e per tutta la durata della concessione
il canone annuo dovra essere corrisposto in misura integrale. Sono escluse dalla possibilita di
ulteriore riduzione del canone di concessione gli acquisti di arredi e di ogni intervento di manutenzione
ordinaria e straordinaria inerenti alla gestione dell'attivita turistico ricettiva.

E.CONDIZIONI CONTRATTUALI

| beni oggetto del presente avviso vengono concessi a corpo e non a misura, per cui ogni eccesso o

difetto di superficie rispetto a quella indicata, non comportera variazione del canone e/o delle altre
condizioni della concessione.

E vietata ogni forma di sub-concessione non preventivamente autorizzata, anche solo parziale, pena
la risoluzione dal contratto di concessione.

Al’aggiudicatario & data facolta di recedere dalla concessione previo preavviso da comunicare
mediante posta elettronica certificata all’A.Fo.R. almeno 6 mesi prima.

L’aggiudicatario, con la sottoscrizione del contratto, si impegna ed obbliga, in caso di affidamento, ad
utilizzare i beni nel rispetto della loro destinazione d’uso e a custodire i beni immobili, oggetto del
presente avviso, con la diligenza del buon padre di famiglia al fine di garantire la migliore gestione
degli stessi.

L’aggiudicatario si impegna altresi a dare pronta comunicazione al’Ente concedente di tutti i fatti e
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circostanze che possano determinare danni ai beni oggetto della presente procedura di evidenza
pubblica assumendosi ogni responsabilita per i danni che possano derivare a cose, persone e animali
nel corso dell’utilizzo dei beni medesimi.

L’A.Fo.R. potra in ogni momento verificare il rispetto degli obblighi previsti in capo al concessionario
e contestarne 'adempimento allo stesso concessionario che dovra fornire motivazioni e giustificazioni
entro e non oltre 15 giorni dal ricevimento della contestazione, pena la risoluzione del contratto di
concessione.

F. REQUISITI PER LA PARTECIPAZIONE

Puo partecipare alla procedura chiunque sia in possesso dei requisiti dichiarati nella documentazione

amministrativa allegata al presente avviso.
A titolo esemplificativo, ma non esaustivo, € ammessa la partecipazione di:
persone fisiche, imprese individuali, Societa cooperative, Societa di Capitali, Associazioni,
Fondazioni, Consorzi ordinari di concorrenti di cui all’art.2602 c.c. costituiti o costituendi, consorzi
stabili costituiti anche in forma di societa consortili ai sensi dell’art.2615 ter c.c.
E ammessa la partecipazione in forma singola o in raggruppamento.
Tutti i partecipanti (persone fisiche o giuridiche) devono possedere i seguenti requisiti:
v' Capacita di contrarre con la pubblica amministrazione;
v" Non trovarsi in stato di fallimento, liquidazione, concordato preventivo in qualunque stadio
della procedura;
v" non avere debiti o contenziosi con 'amministrazione concedente e/o contenziosi con la
Regione Umbria;
v essere in regola con gli obblighi contributivi.
G. MODALITA’ DI AGGIUDICAZIONE

Un’ apposita Commissione giudicatrice provvedera ad esaminare e valutare le domande pervenute.

La Commissione procedera, nel giorno e nell’ora che verranno successivamente stabilite e rese
pubbliche sul sito istituzionale del’Agenzia Forestale Regionale presso la sede legale in via Pietro
Tuzi, 7 - 06128 Perugia, in seduta pubblica, al controllo relativo alla completezza dei plichi, accertando
il rispetto delle modalita di presentazione e dei termini previsti al punto I) e all’apertura delle buste A)
“‘Documentazione di ammissibilitd” pervenute correttamente.

Terminato I'esame formale della documentazione e verificata la completezza delle informazioni, la
Commissione valutera quali sono le domande ammissibili.

Successivamente, in seduta pubblica, si procedera alla apertura della busta B) contenente I'offerta
economica (canone annuale).

Nella seduta pubblica di cui al comma precedente la Commissione provvedera alla valutazione delle

offerte economiche contenute nelle buste B) redigendo apposita graduatoria, per le necessarie
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determinazioni.
L’Agenzia Forestale Regionale si riserva la facolta insindacabile di procedere all’aggiudicazione
anche in presenza di una sola offerta valida cosi come di non procedere all’aggiudicazione senza che
i concorrenti possano rappresentare alcuna pretesa al riguardo.
L’Agenzia Forestale Regionale si riserva di effettuare idonei controlli sulla veridicita di quanto
dichiarato dai proponenti secondo quanto disposto dall'art. 71 DPR 445/2000. Le dichiarazioni false
0 non veritiere comporteranno, oltre alla responsabilita penale, la decadenza dei soggetti partecipanti
alla procedura in argomento.
La graduatoria sara pubblicata sul sito internet delllAgenzia Forestale Regionale — Sezione Avvisi e
sull’Albo Pretorio.

H. CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE

L’asta pubblica si terra con il metodo delle offerte segrete da confrontarsi con il prezzo base indicato

nel presente Avviso.
L’aggiudicazione avverra a favore del concorrente che avra presentato la migliore offerta in aumento
sull’importo posto a base d’asta.
Non saranno ammesse offerte a ribasso.
L’aggiudicazione sara definitiva e avra luogo anche nel caso di una sola offerta valida.
In caso di presentazione di offerte uguali, si procedera seduta stante ad acquisire offerte migliorative
con le modalita ritenute pit opportune dalla commissione, tra i presenti alla gara che hanno presentato
tali offerte. Nel caso in cui nessuno di coloro che hanno presentato offerte uguali sia presente o
nessuno dei presenti voglia migliorare I'offerta, si procedera ad estrazione a sorte.

I.MODALITA’ E TERMINI PRESENTAZIONE OFFERTA

La richiesta di partecipazione alla procedura di evidenza pubblica, redatta in carta semplice,

debitamente sottoscritta con firma leggibile e accompagnata dalla copia di un documento di
riconoscimento in corso di validita, dovra pervenire all’ufficio protocollo dellAgenzia Forestale
Regionale in via P. Tuzi n. 7 - 06128 Perugia, in busta chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura,

recante sul frontespizio la scritta: “Avviso pubblico per concessione dell’area turistica ricettiva

denominata “Camping Pineta” voc. Candeleto” a mezzo raccomandata postale o tramite

consegna a mano, entro le ore 12.00 del giorno 07 Luglio 2025.

A tal fine faranno fede 'ora e la data apposte sul timbro di ricezione.

Il recapito del plico rimane a esclusivo rischio dell’'interessato, ove per qualsiasi motivo lo stesso non
giunga a destinazione in tempo utile.

Il plico medesimo dovra contenere all’interno, pena esclusione dalla partecipazione, due buste
separate e specificatamente:

1. Busta A) Busta chiusa e controfirmata sui lembi recante, oltre al nome e allindirizzo
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dell’aspirante concessionario, la dicitura “Busta A: domanda di partecipazione e

documentazione amministrativa’ contenente:

e Domanda di partecipazione con allegato un valido documento di identita (All.3);
e sottoscrizione della “Informativa Privacy” redatta secondo il modello allegato al presente
avviso, (All.4)
L'omissione della firma della domanda di partecipazione e il mancato inserimento della copia
fotostatica del documento di identita saranno causa di esclusione.

2. Busta B) “Offerta Economica”, piu piccola, chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura, e

recante sul frontespizio la dicitura “Offerta economica per concessione d’'uso dell’area turistica

ricettiva denominata “Camping Pineta” voc. Candeleto nel Comune di Pietralunga - (All.5) e

dovra contenere l'indicazione del canone concessorio annuo offerto.
Non sara accettata altra offerta se non pervenuta in tempo utile, anche se sostitutiva o aggiuntiva
dell'offerta e non sara consentita in sede di gara la presentazione di altre offerte.
Nel caso in cui laggiudicatario non sottoscrivesse il contratto entro il termine fissato
dallAmministrazione, si procedera alla revoca dell’aggiudicazione e alla conseguente aggiudicazione
a favore del concorrente che segue in graduatoria.
L. STIPULA CONTRATTO DI CONCESSIONE

Con la partecipazione all’asta il concorrente accetta tutte le condizioni previste dal presente bando e

si impegna formalmente alla sottoscrizione del contratto di concessione che comprendera anche tutte
le condizioni previste nel presente avviso (All. 6).
La stipula del contratto di concessione e la sua registrazione verra effettuata a cura e spese del
concessionario.
Il contratto di concessione avra decorrenza dalla data di sottoscrizione. L'inadempimento anche di
uno solo degli obblighi contrattuali assunti con la sottoscrizione della richiesta di partecipazione e con
quella del conseguente contratto di concessione comportera la risoluzione anticipata del contratto.
Il concedente si riserva la facolta insindacabile di non procedere all’aggiudicazione della concessione
in parola senza che i concorrenti possano rappresentare alcuna pretesa al riguardo.
Trattandosi di concessione in uso di beni appartenenti al patrimonio agro-forestale indisponibile della
Regione Umbria, il concedente potra, qualora cid fosse ritenuto indispensabile a scopi di pubblica
utilita, revocare unilateralmente la concessione dandone un preavviso di 6 (sei) mesi al
concessionario, il quale non potra avanzare pretese economiche di alcun tipo.

M. ELEMENTI ESSENZIALI DEL RAPPORTO CONCESSORIO

Ai fini della corretta individuazione dei contenuti minimi dell’atto di concessione si rinvia all’allegato

numero 6 (schema di contratto di concessione).

Si riportano di seguito alcuni elementi essenziali del rapporto concessorio
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a garanzia di tutti gli oneri derivanti dalla concessione ivi compreso il pagamento del canone,
il contraente dovra presentare:
In occasione della stipula dell’atto, documentazione attestante il versamento del deposito
cauzionale infruttifero pari ad una annualita di canone come risultante dall'aggiudicazione, da
versarsi a mezzo bonifico bancario alle seguenti coordinate IT57P0760103000001011367867
IBAN o in_alternativa garanzia fideiussoria bancaria o di primaria compagnia di
assicurazione di pari importo e di durata pari a quella della concessione a favore di A.Fo.R.
a garanzia del pagamento del canone e dei danni dovuti a cattiva conduzione dei beni da
parte dello stesso concessionario nonché degli obblighi assunti con la sottoscrizione del
contratto. La garanzia fideiussoria deve essere costituita secondo le modalita contenute nel
contratto di concessione;
polizza assicurativa a copertura dei rischi di responsabilita civile verso terzi derivanti
dalla conduzione degli immobili per un massimale minimo di € 1.000.000,00. Se la polizza non
avra durata pari al periodo della concessione, al momento della scadenza della polizza, dovra
essere presentato all’A.Fo.R. copia della quietanza di pagamento per il periodo successivo,
avendo cura da parte del concessionario di garantire sempre la copertura assicurativa;
polizza responsabilita civile a garanzia del perimento totale o parziale — compreso
incendio, fulmine, esplosione, scoppio e altri rischi accessori — degli immobili oggetto
di concessione, con massimale non inferiore al valore degli immobili non rifunzionalizzati;
al momento della sottoscrizione della concessione I'aggiudicatario dovra presentarsi munito
di marche da bollo nelle quantita che verranno comunicate dall'lEnte concedente.
L’atto di concessione & soggetto all’imposta di registro all’aliquota del 2% da applicarsi, ai
sensi dell’art. 45 del TUIR sulla base imponibile determinata dal’ammontare del canone
annuo moltiplicato per gli anni di durata della concessione, con importo minimo pari ad €
200,00.

N. TRATTAMENTO DEI DATI

Ai sensi del GDPR 679/2016 si provvede all'informativa facendo presente che i dati raccolti attraverso

la compilazione dell'offerta e delle dichiarazioni allegate vengono trattati, anche con strumenti

elettronici, per scopi strettamente inerenti alla verifica delle condizioni per partecipare alla gara e per

stipulare con la Pubblica Amministrazione secondo quanto previsto dalle disposizioni di legge o

regolamentari per i moduli dell’autocertificazione. In qualsiasi momento potranno essere esercitati i

diritti previsti dal codice privacy, (accesso, aggiornamento, integrazione rettificazione, cancellazione,

blocco e opposizione) rivolgendosi al Responsabile dellAgenzia Forestale Regionale.

AVVERTENZE GENERALI

L’Agenzia Forestale Regionale si riserva di effettuare idonei controlli sulla veridicita di quanto
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dichiarato dai proponenti secondo quanto disposto dall’'art.71 DPR 445/2000. Le dichiarazioni false o
non veritiere comporteranno, oltre alla responsabilitd penale, la decadenza dei soggetti partecipanti
alla procedura.

Il presente avviso viene pubblicato sul BURU, sito web della Regione Umbria, allAlbo Pretorio e nel
sito Web dell’Agenzia Forestale Regionale e sul sito web del Comune di Pietralunga.

Per quanto non previsto nelle norme sopra indicate si rinvia alle disposizioni vigenti in materia.

Per eventuali chiarimenti di natura procedurale - amministrativa il concorrente potra rivolgersi alla
dott.ssa Sabrina Fiorucci (Tel. 075 51457280) ed al Dott. Agr. Andrea Ruta (Tel. 075 51457304).
Tutte le eventuali controversie che potranno insorgere fra il concessionario e il concedente durante il

periodo di concessione saranno risolte nelle forme previste dalla Legge.

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

Dott. Michele Bazzani
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